HAALBAARHEIDSSTUDIE NAAR NEVENBESTEMMINGSMOGELIJKHEDEN

BROEKERERK, BROEK IN WAERLAND

HYLKEMA

CONSULTANTS




Inhoud

SAMENVALIING  c.vveiiieiitii it st e e e st e eta e e sab e e saaeesaeeeateeeataeessaesaeeeseeereean 5
Y Xed g1 (=17 | (o] oo (=] o TR SRS 5
OPZEL ONAEIZOEBK ...ttt et e et e et e enee e 5
Kansrijke NevenbesteMmMINgEN ..o e 5

Leeswijzer  Structuur van een haalbaarheidsonderzoek — ........cccccoiiiiiiiiiieiinens 7

Hoofdstuk 1 1] =TT [T T USRS 9
1.1 AIgEMENE JEUEVENS  .ooiieeiiieieiieeteeeesieestestee e eneesaeesbee et sneeaseestesneesbesnsesneesseens 9
1.2 HerbestemmingSOPgaVve  ......ccccoiiiiiiiiiieniereee e 10

Hoofdstuk 2 OPZEt ONAEIZOEK ..o 11
S R (=T 1 0o | (o T=7 o TR PSP PP PUPRTRPRN 11
2.2 KIankbordgroBp  ....ooeeeiiiieieese e e e 11
2.3 EXEBINEIN oottt 11
2.4 Dorpsraadpleging .....oooceeiiieiie et 12

Hoofdstuk 3 BouwgeSChIiedENIS  ......ccoiviiiiiirieeeee s 13
3.1 Stedenbouwkundige ontstaansgeschiedenis  ........cccccciiiiiiiiininnee e 13
3.2 BOUWGESCIIEUENIS  ...oiiiiieieiieiie ettt sneeesnee s 13
3.3 BOUWNISIONE ...ooiiiiiiiiceice e e 14
3.4 MONUMENWAAITEN  ...oiiiiiiiii e 16

Hoofdstuk 4 BOUWLECHNIEK ..o 19
4.1 Bouwt €ChNISCNE STAAL .....cooviiiiiiiiiese s 19
4.2 CASCOKOSIEN ..ot 19

Hoofdstuk 5 Beleid ... 21
5.1 BEIEI o 21
5.2 PlanologisCh Kader ..o s 22

Hoofdstuk 6 Twee scenariofs nex.e.nb.es.t.e.mmi.Rg

6.1 TranSfOrMALI® .......coeeiiiiiiiiee e 23
6.2 Geleidelijke ONtWIKKEIING  .oooiiiiieiieieeeeree e 25
6.3  BuUItenterras €N KOSLEI] .......oooiiiiiiiiieiie et 25
Hoofdstuk 7 FINanCI€le aspecten .....cccoiiiiiiiici e 28

Hoofdstuk 8 Subsidie- en Financieringsmogelijkheden ... 30



HYLKEMA
CONSULTANTS

ERFGOED | RESTAURATIE
BELEID | HERONTWIKKELING
FINANCIERING | ONTWERP

Hoofdstuk 9 Eigendomssituatie Kerk ..........ccccoooiiiiiiiiie e 33
Hoofdstuk 10 CoNnCluSIES 8N AQVIES ..o e 35
CONCIUSIES €N AGVIES ..ottt 35
COlOTON . 37
BIJIAGEN oo 39
BIJIAOE L ..o 40
271 =T [T 41
BIJIAOE 3 et 42
BIJIROE 4 ..o e 43
271 =T [ SRR 44
271 =T [ SRR 45
BIJIAOE 7 e 46
271 =T TR SRR 47






HYLKEMA
CONSULTANTS

ERFGOED | RESTAURATIE
BELEID | HERONTWIKKELING
FINANCIERING | ONTWERP

Samenvatting

Achtergronden

Hylkema Consultants is in de tweede helft van 2013 gevraagd een onderzoek

te doen naar de mogelijkheden van een nevenbestemming voor de Broeker-
kerk aan het Kerkplein 13 te Broek in Waterland. Nadrukkelijk wordt opg e-
merkt dat gesproken wordt over een nevenbestemming omdat de kerkeli jke
functie te allen tijde gegarandeerd moet zijn.

Reden hiervoor was het teruglopende leden - en bezoekersaantal vanwege
onder andere de vergrijzing aan de kerk waardoor de kosten van instan d-

houding van de kerk op termijn niet meer op te brengen zijn. Op dit moment
wordt er al onvoldoende planmatig onderhoud uitgevoerd aan de kerk.

Ook is sprake van een gemis aan specifieke expertise en menskracht.

Doel van dit onderzoek is te komen tot een fina ncieel structurele toekomst
voor de kerk in de komende 30 jaar.

Een financieel structurele oplossing wil zeggen dat er een extra bedrag ad
circa EUR 50.000 per jaar als inkomsten kan worden ingeboekt.

Tevens is bij dit onderzoek gekeken naar de gewenste e igendomssituatie.
Dekking van dit onderzoek is gevonden via subsidies van de Rijksdienst voor
het Cultureel Erfgoed en de provincie Noord -Holland. Daarnaast was er een
personele ondersteuning vanuit de gemeente Waterland.

Opzet onderzoek

Het uitgevoerde onderzoek kende een redelijk unieke opzet  van een kern-
groep, een klankbordgroep, bestaande uit mensen die op persoonilijke titel

betro kken wilden zijn bij de gesprekken over de toekomst van de kerk.
Daarnaast heeft eind oktober 2015 een dorpsraadpleging pla atsgevonden
waar ruim 100 personen uit de gemeente Waterland werden geinformeerd

over de plannen tot dan toe en hun mening daarover konden geven.

Kansrijke nevenbestemmingen

Op basis van eigen suggesties en vanuit de klankbordgroep is gekomen tot
twee nevenbestemmingen

Allereerst een transformatie van de kerk waarbij sprake is van de mogelijkheid
van verhuur van ruimten, horeca in de vorm van een grand café etc. Dit
scenario is uitgewerkt door Hooyschuur Architecten.

Een tweede scenario is er éénvan  een meer geleidelijke ontwikkeling van de
kerk waarbij, naast de kerkelijke functie, er de mogelijkheid is om grotere
groepen te ontvangen in het kader van lezingen c.a., betere horeca wordt
aangeboden etc.

In beide gevallen is de bestemming van de koste rij afhankelijk van de noo d-
zaak om deze ruimte een ondersteunende functie te geven ten behoeve van

de kerk.



Resultaat moet ook zijn dat er nevenfuncties komen die in gezamenlijkheid

een meerwaarde opleveren voor Broek in Waterland.

Uitkomst van het onderz oek is een keuze voor een geleidelijke doorvoering

van de nevenbestemming omdat een transformatie door velen
i neensd wer d .Ditdbasperkt deunwedtering die gedaan moet wo r-
den, maar moet wel leiden tot een verbetering van de exploitatie. Voor wat
betreft de horeca wordt, naast de kerk, voorgesteld te komen tot een buite n-
terras dat overdag de gelegenheid biedt tot eten en drinken. Dit bet ekent
wel een uitbreiding van de toile  tgroep en een goede keuken.

Voor de horeca zal een overeenkomst m oeten worden afgesloten met een
exploitant en is een vergunning benodigd van de gemeente

Voor wat betreft de  kosterij wordt voorgesteld twee  (starters)appartementen

te realiseren in de huursector indien dit financieel passend is . De verbo u-
wingskosten zi jn redelijk te overzien en hiermee wordt een structurele huuro p-
brengst verkregen. Dit b etekent wel dat bovenop de verbouwingskosten voor
de appartementen, een bedrag nodig is voor een keukenvoo rziening in de
kerk.

Indien de horecakeuken gerealiseerd moet worden in de kosterij, vervalt de
mogelijkheid van de huurappartementen en kan de verdieping worden g e-
bruikt als vergaderlocatie  en als opslag .

Ten aanzien van de eigendomssituatie wordt voorgesteld de kerk onder te
brengen bij een stichting. Dit sluitg oed aan bij de opvattingen vanuit de
dorpsraadpleging (we dragen liever financieel bij aan een gebouw dan aan
een functie) en subsidietechnisch heeft dit een pré bij met name particuliere
fondsen als het Prins Bernard Cultuurfonds.

Daarbij dient, bij een ¢ ommerciéler gebruik van de kerk, wel aandacht g e-
geven te worden aan aspecten als spreiding van risico (twee stichtingen; bijv.
Behoud en Beheer), ANBI -status en de te sluiten exploitatieovereenkomst. Een
stichting Vrienden van de kerk kan ook een duidelijk e rol vervullen rond de

instandhouding van de kerk.

Voor wat betreft de financiering van het bovenstaande wordt geadviseerd

om te komen tot een mix van subsidie (RCE, provincie) en (laagrentende)
financiering (Nationaal Restauratiefonds) . De medewerking van de gemee n-
te Waterland is eveneens een vereiste. Er zijn vergunningen nodig, wellicht

een wijziging van het bestemmingsplan en ook in financiéle zin (subsidie, g a-
rantstelling) zijn er wensen .

Dit rapport moet mede daarvoor de basis bieden.
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Structuur van een haalbaarheidsonderzoek
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In bovenstaand schema is de structuur van een haalbaarheidsstudie in zijn
algemeenheid weergegeven. De nummers corresponderen met de betre f-

fende hoofdstukken.

Hoofdstuk 1 belicht de aanleiding tot her - of nevenbestemming en form  u-
leert de onderzoe ksvragen waar bij voorliggende opgave sprake van is.
Hoofdstuk 2 bespreekt mogelijke en wenselijke doelgroepen en functies die

het betreffende object of complex zouden kunnen vullen. Zowel vanuit de

opgave als vanuit mogelijke functies worden vier discipli nes behandeld die
als filter werken: bouwhistorische waarden (hoofdstuk 3), vigerend beleid

vanuit de gemeente (hoofdstuk 4), marktonderzoek (hoofdstuk 5)  en ruimt e-
lijke aspecten als bestemmingsplan, verkeer en milieu (hoofdstuk 6). De

gefilterde mogelijkh eden worden in hoofdstuk 7 samengevat in een schets -
of vlekkenplan. Dit viekkenplan vormt dan de basis voor de doorrekening

van de financiéle haalbaarheid in hoofdstuk 8. De haalbaarheidsstudie

wordt afgesloten met conclusies ten aanzien van de kanstrijkhe id van her -
en nevenbestemmingsmogelijkheden en eventueel advies voor nader o n-
derzoek. Bij het onderhavige project wordt hier enigszins van afgeweken.
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Hoofdstuk 1 Inleiding

11 Algemene gegevens

Adres: Kerkplein 13 + Leeteinde 2
1151 AH + 1151 AK Broek in Waterland

Gemeente: Waterland

Kad. sectie/nr.: B/1633 + B/1631

Kad. gemeente: Waterla nd

Monument: Rijksmonument met nr. 11042 (kerk) + nr. 11060
(kosterij)

Redengevende o m- OHervormde Kerk. Tweeleuk

schrijving: bouw met westtoren en vijfzijdig gesloten koor,

XV, maar ingrijpend hersteld na brand tussen 1585
en 1639. De west toren kreeg zijn huidige uiterlijk
door verbouwingen in 1727 en 1780. Portalen XVIII.
Zerkenvloer. Preekstoel, 1685, doophek enba n-
ken XVII. Twee lezenaars en een doopboog van
koper, XVII. Epitaaf voor D.W. Ditmarsch, gest.

1830, en zijn vrouw. Gebrandschi Iderd glas, XVIIb -
1729. Orgel met Hoofdwerk en Bovenwerk, in 1832
gemaakt door W. Beekes. Het later toegevoegde

vrije Pedaal blijft buiten de bescherming. Klokke n-
stoel met klok van H. Meurs, 1624, diam. 136 cm.
Mechanisch torenuurwerk van Addicks, circa

1910, aangedreven door een niet beschermd
synchroonmotortje.é

oVoormalig raadhui s. Baks
verdieping en schilddak, in 1721 opgetrokken

tegen de westgevel van de kerk. Twee ingangen
met bovenlichten pilaster

De Broekerk erk met Kos terij (vm. Raadhuis) staat in het centrum van Broek in
Waterland . In 1971 werd het oudste deel van Broek in Waterland aangew e-
zen als beschermd dorpsgezicht. De kerk en de kosterij maken deel uit van dit
beschermde dorpsgezicht.

De zogeheten redengevende o mschrijvingen van de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed (RCE) zijn als bijlage 1 opgenomen.

De huidige eigenaar van kerk en kosterij onderkent dat de financiéle situatie

op termijn zo gaat worden dat het voortbestaan van de kerk als gebouw niet
meer v erzekerd is.

Planmatig onderhoud wordt nu nauwelijks uitgevoerd. Verder loopt het | e-
dental door de vergrijzing en het aantal bezoekers aan de kerkdiensten terug
en kan dat ook gaan gelden voor het aantal vrijwilligers dat zich inzet voor de



1.2

kerk en is er e en gebrek aan specifieke expertise op de verschillende dee -
gebieden (subsidie, pr, juridisch etc.)

Daarom zoekt de eigenaar naar een neven bestemming, waarmee dei  n-
standhouding van de kerk kan worden gewaarborgd. Opties voor neven be-
stemming zullen worden  verkend vanuit de monumentwaarden, de noodz a-
kelijke bouwkundige investeringen, de marktpotentie en planolog i-
sche/ruimtelijke passendheid.  Het verkennende karakter van het onderzoek
draagt bij aan de keuze voor een bepaald scenario en de eventuele uitwe r-
king daarvan.

Herbestemmingsopgave

In het haalbaarheidsonderzoek  worden zowel de kerk als de ko sterij (vm.
raadhuis) onderzocht. Gezocht wordt naar een passende toekomstige fun c-
tie voor beide opstallen waarbij een positieve exploitatie voor de ko mende
30 jaar uitgangspuntis. Dit betekent een extra inkomstenpost van uiteindelijk
netto circa EUR 50.000per jaar . Beide objecten zijn als rijksmonumentb  e-
schermd. Naast een passende functie, wordt ook gezocht naar bestuurlijke

kennis en andere expertises en m  enskracht.

Daarbij wordt ook gekeken naar de gewenste eigendomssituatie.
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Opzet onderzoek

Kerngroep

Ten behoeve van het onderzoek is een kerngroep samengesteld, bestaande

uit Annet Nielsen, Dick Broeder, Tjerk Doornenbal en Marieke Leeveri nk (tijd e-
lijk vervangen door Annelies Hoekstra).

De kerngroep had een regelmatige vergaderfrequentie om het verloop van

het onderzoek, de planning en de voorbereiding van klankbord groepverg a-
deringen en andere overleggen voor te bereiden

De kerngroep vorm de een belangrijke ondersteuning voor Hylkema Consu I-
tants bij het onderzoek.

Klankbordgroep

Naast een kerngroep is, op basis van een oproep vanuit de kerngroep, een
klankbordgroep samengesteld, bestaande uit bewoners uit Broek in Wate r-
land.

De klankbor dgroep bestond uiteindelijk uit de volgende personen:

Annet Nielsen, Dick Broeder, Tjerk Doornenbal en Marieke Leeverink (tijdelijk
vervangen door Annelies Hoekstra) vanuit de kerngroep en verder Guido van
Empel, Piet van Mourik, Maarten Lof, Frank Braakma  n, Jan Hoetmer, Laurens
Winkel, Nel van Vuure, Peter Beets, Ron Baltussen, Sabine van Montfrans, Jan
Maarten Kuyt, Valentijn Bras en René van Ammers.

De leden van de klankbordgroep zaten hier op persoonlijke titel in.

De klankbordgroep is in november 2013, maart 2014, april 2015 en mei 2015
bijeen geweest.

Daar is gesproken over de voortgang van het onderzoek en heeft de klan k-
bordgroep suggesties gedaan voor mogelijk nieuwe functies voor de kerk.

Daarbij is ook gekeken naar de afstemming met het Broekerhuis zodat er
geen sprake zou zijn van een onderlinge concurrentie, maar van een mee r-

waarde voor het dorp.

Externen

Gaande het onderzoek zijn er diverse bezoeken aan de kerk en overleggen
geweest.

Gesproken ismet Ernst van der Kleij (provincie Noord -Holland), Mark Stafleu
(RCE) en Laura Bromet (gemeente Waterland). In 2015 is ook het College van
B&W op bezoek geweest in de kerk en heeft daarbij kennis genomen van de
aanleiding tot en het verloop van het onderzoek. Ook met het bestuur van
de Stichting Het Broekerhuis is gesproken over de plannen.  Eind mei 2015
heeft een bijeenkomst plaatsgevonden van kerngroep, klankbordgroep en
bovengenoemde externen waarbij de stand van zaken is besproken en één
scenario voor de kerk is gepresenteerd door Hooyschuur Archi tecten.

11
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Dorpsraadpleging

Omdat de kerk er is voor het dorp en haar inwoners is besloten om een dorp S-
raadpleging te houden om daar ©6verantwoordingd
onderzoek, voorstellen te doen over mogelijke nieuwe functies en suggesties

te ontvangen.

Op 28 oktober 2015 heeft deze bijeenkomst plaatsgevonden in de kerk.

Daar waren ruim 100 inwoners van Waterland (en met name uit Broek in W a-

terland) aanwezig.

Ook hier is de aanleiding tot het onderzoek en de stand van zaken bespr o-

ken. Ook is een scenario toegelicht en is gevraagd om reacties en ideeén .

Deze reacties en suggesties zijn ook verder meegenomen in het onderzoek.

[
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Bouwgeschiedenis

Stedenbouwkundige ontstaansgeschiedenis

De kerk en de kosterij liggen aan het Havenrak, een verbreding van hetrivie  r-
tje de Ee of Ae. Het is een centrale plek in het oudste gedeelte van het dorp.

Beide staan op een plein, Kerkplein, het hoogstgelegen punt van het dorp.

De kosterij bevindt zich tegen de westgevel van de noordelijke beuk en de
noordelijke gevel van de toren. Het verkeer kan rondom de kerk rijden. De

straten Keerngouw en Leeteinde komen uit op het Kerkplein. De verbinding

met De Erven, aan de overzijde van het water, wordt gevormd door een brug

met sierhekwerk. Het plein is voor zien van bomen en het wordt omzoomd

door woonbebouwing.

Bouwgeschiedenis

De kerk van Broek brandde tot twee keer toe af en werd beide keren he r-
bouwd. In 1721 werden de kosterij en het noordelijke portaal aangebouwd.

Aan de zuidkant van de toren heef  t waarschijnlijk eerder een raadhuisg  e-
staan. Nadien is er een arrestantenverblijf gebouwd. In 1727 ontstond het

zuidelijke portaal. De kolenopslag werd aan het einde van deze eeuw ve r-
vangen door een toiletgebouwtje aan de noordelijke beuk. De bouwhistorie
kenmerkt zich verder door meerdere herstellingen en restauraties, die over i-
gens niet even goed gedocumenteerd zijn. De aanleiding voor de herstelli n-

13
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gen was de paalfundering. Verzakkingen veroorzaakten ondermeer schade

aan de constructie en scheuren in het metselwerk. In 1987 -89 is het probleem
verholpen door onder kerk en kosterij een betonnen fundering aan te bre n-
gen. Wat verder opvalt is dat tijdens de twee restauraties in de twintigste

eeuw veel materialen zijn vervangen. Bij de kosterij is vooral het i nterieur
meermaals gewijzigd.

De bouwhistorische verkenning is als  bijlage 2 opgenomen.

Bouwhistorie

De Broekerkerk is een tweebeukig gebouw, bestaande uit een schip met een
vijfzijdige koorsluiting en zijbeuk aan de noordzijde die recht gesloten is. Het
gebouw is opgetrokken in handgebakken rode en bruine baksteen. Rondom

is de kerk voorzien van een gemetselde plint met een waterlijst.

O
7
LI\

Y e

T

Het schip en de noordbeuk zijn gedekt met een zadeldak voorzien van rode
en grijze holle pannen. De koorsluiting  is met leien gedekt.

Aan de westkant, verbonden met het schip, staat de gemetselde toren die
zich naar boven toe in twee stappen verjongt. Hierboven bevinden zich de
houten klokkenkamer en de met leien gedekte achtkantige spits met acht
pionnen en de vergu Ide windhaan.
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De kosterij is volledig opgetrokken in baksteen (begane grond 1721 en ve
dieping 1805). Het heeft een enkelvoudige plattegrond en bestaat uit een
begane grond, een eerste verdieping en een zolderverdieping. Omdat het
pand tegen de ge  vels van de kerk en de toren is gebouwd, heeft het zelf
twee zelfstandige gevels waarin zich de entrees bevinden. Deze zijn te betr

den via een stoep.

15
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De kosterij heeft een schilddak, die gedekt is met een oude holle pan en
rondom een brede goot me  t een brede geprofileerde gootlijst. Op het dak
bevindt zich een vernieuwde dakkapel(1987 -1989). De kosterij heeft een
doorgang naar de kerk via de westelijke wand van de noordelijke beuk.

Monumentwaarden

Deze interne waardestelling laat een hoge monumentwaarde zien van het
complex als stedenbouwkundig ensemble van kerk, toren en kosterij in de

oude kern van het dorp Broek in Waterland. Daarnaast worden de mon u-
mentwaarden van het kerkgebouw voornamelijk bepaald door de hoge
monumentwaarde van de b ouwmassa, plafond en vloer, het kerkinterieur en
het meubilair.

- hoge monumentwaarde
- positieve monumentwaarde
I:' indifferente monumentwaarde

N monumentwaarde voor:
"~ plafond, zolder of kap

hoge monumentwaarde
interieuronderdeel
(3 categorieén)

Eerste verdieping kosterij
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Begane grond kerk en kosterij

De monumentwaarden van de kosterij zijn met name te vinden in de g e-
bruikshistorie van het gebouw als school en raadhuis. Het ¢ asco en de uiterli j-
ke verschijningsvorm scoren een hoge monumentwaarde. In bouwhistorische

zin scoren de vervangen elementen een indifferente waarde. Het balkenpl a-
fond (begane grond) scoort een positieve monumentwaarde vanwege de
aanwezigheid van oude balk  en. Het interieur vertegenwoordigt een indiff e-
rente waarde.

Ter verduidelijking:

Een hoge monumentwaarde wil zeggen dat hier geen/nauwelijks wijzigingen

aan mogen worden aangebracht.

Een positieve monumentwaarde wil zeggen dat behoud sterk wordt aanb e-
vole n, maar dat het van de argumentatie kan afhangen wat er mogelijk is.

Een indifferentie monumentwaarde wil zeggen dat er wijzigingen mogen

worden aangebracht die leiden tot een versterking van de monumentale

waarden.

17
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Bouwtechniek

Bouw technische staat

Uit onderzoek van de Monumentenwacht Noord -Holland en buro Delfgou
blijkt dat d e constructieve toestand van de kerk (het casco) goed iste no e-
men. De onderhoudstoestand kan als redelijk worden gekwalificeerd. Met

name op het gebied van de loodaansluitingen en het schilderwerk is nog

veel winst te behalen.

De constructieve toestand van de kosterij is eveneens goed te noemen. Ook

hier is de onderhoudstoestand redelijk. Planmatig onderhoud aan met name

de goten en het schilderwerk wordt aanbev olen.

Cascokosten

Om de casco instandhoudingskosten ten aanzien van het monument te b e-
palen is door de Monumentenwacht Noord -Holland in 2014 een bouwkund i-
ge opname ( bijlage 3 )van de kerk uitgevoerd. Die opname vormt de onde r-
legger van de onderhoudsbe  groting ( bijlage 4 ). Deze onderhoudsbegr oting,
opgesteld door buro Delfgou, is weer gebruikt om, met succes, een Brim -
subsidie aan te vragen bij de Rijksdienst voor het Cultureel Er fgoed (RCE).

De cascoherstelkosten ten aanzien van het bouwkundige monumen t (exter i-
eur) bedragen circa EUR 225.000,= (incl. opslagen en BTW). Deze kosten di e-
nen gemaakt te worden om de kerk in huidige vorm weer onderhoudtec h-

nisch in orde te krijgen. Verbeterkosten aan het pand zijn hierin niet begrepen
noch kosten die gemaakt mo  eten worden om het pand geschikt te maken
voor een andere functie.

In maart 2016 is door buro Delfgou een bouwkundige opname (bijlage 5)
uitgevoerd van de kosterij, gevolgd door een onderhoudsbegroting (bijlage
6). Ook deze begroting, welke sluit op een b edrag van afgerond EUR 26.000
(incl. BTW), is gebruikt voor de indiening van een subsidieaanvraag bij de RCE.

In augustus 2016 wordt hier de beslissing op verwacht.
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HYLKEMA
CONSULTANTS

Hoofdstuk 5

5.1

ERFGOED | RESTAURATIE
BELEID | HERONTWIKKELING
FINANCIERING | ONTWERP

Beleid

Beleid

Belangrijk voor het bepalen van de beleidslijn van de geme ente betreft de

structuurvisie Omgevingsvisie Waterland 203 0.

Op 15 december 2015 heeft het College de Onderlegger voor deze visie

vastgesteld.

Daarin wordt gesteld dat de cultuurhistorische waarde van de vier in Wate r-

land gelegen beschermde stads - en dor psgezichten en het provinciaalm  o-

nument Noorder IJ - en Zeedijken een belangrijke kracht  zijn die gerespe c-

teerd moet worden.  Toerisme en recreatie zijn een belangrijke sectorin W a-

terland. De toeristische visie gaat in op de wijze waarop de gemeente Wate r-

land, in overleg met het bedrijfsleven een grotere aantrekkingskracht op to e-

risten en recreanten krijgt, zonder dat e.e.a. ten koste gaat van specifieke

cultuurhistorische waarde en kleinschaligheid van de beschermde stad -en

dorpsgezichten en het unieke lan  delijke gebied. De authentieke dorpen en

stad, het groene en open landschap, de veelheid aan water en de ligging

dicht bij Amsterdam worden gezien als kernwaarden op het gebied van to e-

risme en recreatie. Aan de hand van vijf speerpunten wil de gemeente, in

samenwerking met anderen , deze kernkwaliteiten versterken om een aa n-

trekkelijk recreatief gebied voor de doelgroepen te blijven en in te spelen op

de zichtbare trends op toeristisch  -recreatief gebied. Deze speerpunten zijn:

- Verbeteren van recreatieve/t  oeristische infrastructuur.

- Citymarketing.

- Stimuleren van productontwikkeling en kwaliteitsverbetering van het
bestaande aanbod.

- Watersport en waterrecreatie.

- Stimuleren van verblijfsaccommodaties die voldoen aan de behoef -
ten van Waterland.

Er is dus duidelijk een behoefte om respectvol met de beschermde dorpsg e-
zichten en de daarbinnen gelegen monumenten om te gaan.
Verder moet extra aandacht worden besteed aan de toeristische en recre a-

tieve infrastructuur.

De Omgevingsvisie zal, naar v erwachting, in het tweede kwartaal van 2017
worden vastgesteld door de gemeenteraad.

In het Collegeprogramma 2014 8 2018 wordt onder andere g emeld dat de
gemeente Waterland beschikt over een prachtig landschappelijk en waa r-
devol gebied met kleine historis  che kernen, dat voor de toekomst behouden

en versterkt moet worden.
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5.2 Planologisch kader

Het op de kerk en kosterij betrekking hebbende bestemmingsplan is het uit
2008 daterende Bestemmings plan Broek in Waterland .

Afbeelding 0 uitsnede uit de pla nkaart van het vigerende bestemmingsplan
Broek in Waterland (2008) van de gemeente Waterland. Kerk en Kosterij staan
beiden aangeduid met de bestemming Maatschappelijke Doeleinden. Bij

beide objecten is de toevoeging van Rijksmonument zichtbaar. Het gebied
direct om de kerk/kosterij heeft de bestemming Verkeersdoeleinden en
daarbinnen Wegen en Verblijfsgebied.














































































